lzmir Tire / Yamandere
1006 m? Mustakil Parsel ve Tas Ev

Profesyonel Gayrimenkul
Degerleme ve Piyasaya
Cikis Stratejisi

Miilk Sahibi Ozel Sunumu - Mevcut
Durum Analizi, Yapay Zeka Verileri ve
Rasyonel Satis Yol Haritasi
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VARLIK
Nadir ve Guclu Altyapi

1006 m? tek tapu (Ana
Tasinmaz), oturuma hazir tas
ev ve kadastral yol cephesi ile

essiz bir varlik.

DEGER
3.95M % - 4.95M £ Bandi

Pazar gercekleri ve uzman
analizlerinin isaret ettigi ideal
ve rasyonel islem aralig..

HIZ
77 Gunluk Piyasa Hizi

Bolgenin veri analizlerine gore
dengeli bir fiyatlandirma ile
optimum satis donusum suresi.

STRATEJI
Rasyonel Cikis Plani

Mulk sahibinin beklentileri ile
alici psikolojisini bulusturan,
pazarlik payini koruyan 3
senaryolu yol haritasi.
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Mulk Profili ve Temel Deger Sutunlari

1

Fiziksel Varhk

1.006,80 m?

Toplam Arsa

§ ‘Iki Katli Tag Ev' yasal niteligi.

Ada: 148, Parsel: 5.
Tamamen mustakil (Ana
Tasinmaz) statusu ile
risksiz mulkiyet.

Ekolojik Potansiyel |

12 Yetiskin
Ceviz Agaci

‘Cevizlik’ vasfiyla yuksek
tarimsal verim kapasitesi ve
bolgenin zengin toprak
yapisl.

Altyapi & Yasam

Sifir Maliyetli
Oturum

Elektrik ve su altyapisi hazir.
Ister hemen yagsamaya

8 baslama, ister turistik/kirsal

gelistirme projesi igin
kusursuz temel.
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Konum, Lojistik ve Cevresel Serefiye

Kritik Avantaj: 36 Metre Kadastral Cephe. Parselin
dogrudan Atkaca Sokak Uzerindeki genis cephesi,
mulkin degerini katlayan en kritik unsurdur.

Asfalt Yol Erisimi

Okullara Yakinhk

Sehir Merkezine
Dengeli Uzaklik

Dogal izolasyon

Sorunsuz Ulagim

Cevresel Serefiye

Dort mevsim binek aracla
ulasim imkani saglayan
temiz, asfalt ve diizeltiimis
yol baglantisi.

Bolge, sakin bir kirsal yasam
arayan yatinmecilar icin ideal
bir izolasyon ve erisim
dengesi sunmaktadir.
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Piyasa Dinamikleri ve Yapay Zeka Analizi

Yatirim Skoru (Orta-lyi)

Bolge, spekilatif olmayan, istikrarli
ve guvenli bir yatinm profili
cizmektedir.

/7 GUn

7

Bolge Satis Hizi

Muilk, dogru fiyatlandirma stratejisi ile
yaklasik 2.5 ay icinde realize edilebilir.
Saglikl bir piyasa bolgesindeyiz.

Mulkiyet Avantaj

Emsallerindeki hisseli durumlara
kiyasla “Tam Miustakil” (Ana
Tasinmaz) olmasi %7'lik net bir
fiyat avantajl yaratmaktadir.

Donusum Potansiyeli

Cevredeki benzer imar yapisina
sahip arsalara gore m? bazinda
yuksek donusum ve prim
potansiyeli tasir.

M Gemini Notebook



Zaman-Deger Projeksiyonu

Endeksa Algoritmik Degeri: 4.000.000 % (3.972 £/m?)

Beklenen Fiyat (&)

5.0M _ - _
Premium/Sabir Bolgesi
4.650.000+ %
== ECEHREIC A NEOIV IR = = = = = = = = = = = = = = -
Optimum Bolge
4.5M |
[ 4.000.000 ¢ - 4.450.000 ¢ |
: . Talebiniz makul bir tepe
Firsat Bolgesi .
4.0M noktadir, ancak mevcut piyasa
hizinda (77 glin) gerceklesmesi
- 3.75M .
e zordur, gok uzun bir pazarlama
sureci gerektirir.
3.5M

|
0-3 Ay 3-6 Ay 6-12 Ay
Satis Suresi (Zaman)
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Uzman Degerleme ve Beklenti Analizi

B

Satici Beklentisi

4.750.000 £

Gayrimenkulun tum artilarini
yansitan maksimum deger.
Ancak pazarin psikolojik direng
noktasi olan 4.5M £ sinirinin
uzerindedir.

i
J

Stratejik
Uyum Bandi

Uzman Degerleme Araligi

395 Mt -4.45M ¢ - 4.95M £

Alici psikolojisi, 4.5M £ uzerindeki
rakamlarda alternatiflere
yonelmektedir. Evi 77 gunluk
ideal surede satmak icin
konumlandirma hayati onem tasir.

Kritik Uyari: Bir mulktn piyasada hedef suresinden daha uzun kalmasi (6 aydan fazla), ilanin ‘eskimesine' ve
alicilarda ‘acaba bir sorunu mu var?" algisinin olusmasina neden olarak fiyati asagi ¢ceker.
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Rasyonel Fiyatlandirma ve Piyasaya Cikis Stratejisi

Agresif Nakit Donlisli

Liste Fiyati:  4.150.000 £
Hedef Satis: 3.950.000 £
Sure: <45 Gun

Acil likidite ihtiyaci olan hizli
satis stratejisi.

DENGELI STRATEJI
(ONERILEN)

Liste Fiyati: 4.650.000 £
Hedef Satis: 4.400.000 £
Sure: 60 - 90 Glin

Saticinin 4.75M talebine saygi
duyan, algoritmik pazar degerini
koruyan ve aliciya psikolojik

‘pazarlik tatmini’ sunan en akilci yol.

Premium Bekleyis

_iste Fiyati:  4.950.000 £
Hedef Satis: 4.750.000 £
Sure: 6-12 Ay

Zaman kisitlamasi olmayan,
miulke asik olacak tek bir
spesifik aliciy1 bekleyen strateji.
Risk: ilan yorgunlugu.
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Aksiyon Plani ve Satis Yol Haritasi

Stratejik
Mutabakat

g

Kurumsal
Produksiyon

Dengeli Strateji
(4.65M % liste fiyati)
Uzerinde anlasma
saglanmasi ve resmi
temsil surecinin
baslatiimasi.

02

—
Dijital
Lansman

—

Tas evin dokusunu,
cevizligi ve 36 metrelik
kadastral cephe
avantajini one ¢ikaran
profesyonel
drone/gdorsel cekimleri.

03

— .

Mualkun standart bir
ilan degil, doda-yasam
arayanlara ozel bir
"yatirnm firsati”
olarak premium
aglarda sunulmasi.

alici psikolojisinin
yonetilmesi ve ideal
_ deder bandinda tapu

Muzakere ve
Kapanis

/33

Gelen tekliflerin veri
odakh filtrelenmesi,

--‘

0

devri.




