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Forbes Caddesi Dubleks

OZELLIK / KONUM

Alt—Ust iki daire kullanimina uygun | Buca / izmir ®
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GOKHAN SOYDAN

VERI KAPSAMI
Kullanici tarafindan saglanan ilan, ekspertiz ekrani ve tasinmaz bilgileri



Mulkun En Gugclu Tarafi: Merkezi Konum ve Esnek Kullanim

Forbes Caddesi gevresinde, iki ayri yasam senaryosuna uygun bir dubleks

Baglik Tasinmaz Bilgisi

Forbes Caddesi, Fil Heykelleri yakini; Sok Market yani; Sehitler Parki'na gikan

Konum sl p—
7.350.000 ©

Alan ilan biigisinde ; degerleme ekraninda kiyas alani '

Plan Aslen 5+1 dubleks; mevcut kullanimda —

Kat / Yas Zemin ve 1. kat; bina yasi i

Teknik Durum Dogalgaz kombi, 2 banyo, balkon, kiler, bos ve kullanima hazir

Tapu / Finansman Kat irtifakli tapu; verilen bilgiye gore kredi kullanimina uygun Konum Avantaji

Hastane, belediye, Forbes Sevgi Yolu, Menderes
Caddesi, toplu tagsima, marketler, okul ve ginlik ihtiyag
noktalarina ylriime mesafesi; 6n cephede sokak, arka
DEGER ONERISI cephede yeni ylrlyus yolu ve agik/ferah goriniim.

Taginmaz, yalnizca “buytk metrekareli bir dubleks” olarak degil; genis aile, iki hane veya kismi kira
geliri arayan alicilar icin esnek bir kullanim triinii olarak konumlandiriimahdir.




Emsal Degerler Genis Bir Bantta Bulugsuyor

Fiyati tek bir rakam degil, satis stresi ve hedef alici belirliyor

Degerleme Yaklagimi Fiyat Bandi Merkez Satig Anlami

7.000.000 & - 7.600.000 &

Daha kisa surede likidite; fiyat avantaji

Hizl Satig 5.900.000 TL - 6.650.000 TL aliciya birakilir

7.350.000 L

Ortalama Piyasa Satis 6.950.000-7.250.000 TL VD:?Sagte”'§ alici havuzu; dengeli stre

Daha uzun pazarlama suresi ve daha

Bekleyen / Tok Satici 7.500.000 TL ve iizeri e .

v | s | i | e secici alicr gerektirir

T -==- -::- Dar Piyasa Emsali 7.300.000-8.000.000 TL 50 m mesafe, 60 gun; 80/100 puan
Derin Piyasa Emsali 7.000.000-7.600.000 TL 150 m mesafe, 60 gtn; 81/100 puan
Yaygin Piyasa Emsali 6.950.000-7.750.000 TL 200 m mesafe, 30 giin; 79/100 puan

Okuma Notu

Uc emsal yaklagiminin merkezi 7.300.000-7.550.000 TL
araliginda toplanmaktadir. Bu nedenle 7.650.000 TL ilan
seviyesi, emsal merkezinin Ustinde ancak dar piyasa
st bandina yakin bir "tok satici" pozisyonudur.

STRATEJIK SONUC

Fiyat farkinin temel nedeni taginmazin konum ve kullanim avantajlarinin yani sira bina yasi, standart yapi

durumu ve satis hizina iliskin beklentidir. Hizli satis ile maksimum fiyat hedefi birbirinden acik bigimde
ayrimaldir.




7,65 M TL'den Cikis, Kontrolli Pazarlkla Savunulabilir

Onerilen fiyat merdiveni ve stratejik konumlandirma

Asama Onerilen Seviye Amag Beklenti

Ust segmentte
ilan Acilisi konumlanmak ve pazarlik
pay! birakmak

3-6 ay ve Uzeri pazarlama
suresi mimkdn

2 2 192 25 28

Emsal merkezine yaklasan, Nitelikli aliciyla gérisme ve n = & . o

; 'k o . b
Hedef islem Band savunulabilir satis kontrolli pazarlik E

Bahge.

Foryoey DagalgazlK. Bas

3
Standart

Sure, teklif kalitesi ve
6deme kosuluna gore
degerlendirme

Alt Kabul /Karar Esigi Tok satis stratejisinin alt
siniri

Fiyatin hizli satis
Likiditeyi 6ne almak karsiliginda belirgin Kritik Not
bicimde dusmesi

Hizli Satis Senaryosu

Degerleme ekranindaki 7.350.000 TL merkez deger, 192
m? kiyas alaninda yaklasik 38.281 TL/m2 7.550.000 TL
seviyesi yaklasik 39.323 TL/m2 karsiligidir.

ilan metnindeki 200 m2 brit ve 175 m2net bilgisi ayrica

66 FIYAT SAVUNMA CUMLESI agikca belirtilmelidir.

"MUilk, Forbes Caddesi'ndeki merkezi konumu ve alt=tst iki ayri 2+1 kullarim esneklig i nedeniyle standart

tek daire emsallerinden ayris 1yor. ilan fiyati Ust bantta konumlanirken, gercekci is lem hedefi emsal
merkezleriyle uyumlu s ekilde 7,30-7,45 milyon TL arali§inda korunabilir. "




Dogru Aliclya, Dogru Gerekgeyle Ulas mak

Fiyat kadar sunum dili de sonucu belirleyecek
ONCELIKLI HEDEF ALICILAR
iki ayri haneyi ayni mulkte yasatmak isteyen genis aileler.
Bir bolimu kullanip diger bolimden kira geliri elde etmek isteyen yatirimcilar.

Hastane, okul, belediye, carsi ve toplu tasimaya yakinhigi énceleyen kullanicilar.

Zemin ve 1. kat ¢c6zimUnU; bos, tasinmaya hazir ve dogalgazli olusunu 6nemseyen alicilar.

GOSTERGELER VE SONUGLAR

Gosterge Skor Sunumdan Cikan Sonug

Konum Analizi Guclu erigim ve gunlik yagam avantaji

Fiyat Analizi Konum ve kullanim degerini destekleyen fiyat potansiyeli
Degerleme Ekrani 7.350.000 TL merkez deger, 3—6 ay beklentisi

Yatinm Skoru Kira ve deger artigi potansiyeli var; bina yasi dikkate alinmali
Yapisal Durum 28 yas ve standartyapi, fiyat savunmasinda seffaf anlatiimali

Yatinm Skoru

Satici igin Karar Ozeti:

7.650.000 TL ilan fiyatiyla pazara ¢ikis yapiimasi; ilk agamada
7.300.000-7.450.000 TL araliginda nitelikli tekliflerin
hedeflenmesi; 7.000.000 TL civarinin ise karar esigi olarak
degerlendiriimesi onerilir.

KARAR CUMLESI

Mulkin gicla konumunu ve iki ayri daire kullanimini fiyatin temel
savunma noktasi yaparak 7,65 milyon TL'den ¢ikmak

mimkundur; ancak gergekgi islem beklentisi 7,30-7,45 milyon TL
bandinda tutulmali, 7 milyon TL tzeri teklifler kosullariyla birlikte
degerlendirilmelidir.




