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Stratejik Ozet

[konik Konum

Sirinyer’in kalbi Forbes
Sevgi Yolu'nda, Izban'a ve
sosyal donatilara ylrime

mesafesinde 100/100

lokasyon skoru.
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Veri Odakhi Deger

Yapay zeka ve guncel piyasa
emsalleriyle hesaplanan
optimum satis degeri:
4.250.000 TL.
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Hizl1 Satis Stratejisi

Mulkun yapisal yasini (40 Yil)
yuksek yatinm getirisiyle
(12-13 YIl Amortisman)
dengeleyen, dengeleyen,
3-6 ay icinde sonuc odakl
pazarlama yaklasimi.
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Miulkun Cevresel Guct:
Tartismasiz Bir Konum

Okullar ve

' L Egitim Kurumlari

lzban Aktarma
= Merkezi

Garsl ve
Pazar

Sadhk E
Hizmetleri 3

Konum Skoru:

100/100

e Miikemmel Toplu Tasima Erisimi (izban
Aktarma Merkezi)

€ Okullara ve Egitim Kurumlarina Yakinlik
@ Saglik Hizmetlerine Aninda Erisim

@ Kamuya Acik Yesil Alanlar ve Parklar
G Carsi ve Pazarin Merkezinde

Bu daire, izmir'in en dinamik yaya arterlerinden birinde, essiz bir yaya trafigi ve yasam merkezinin tam kalbindedir.
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Yapisal Gercekler ve Pazar Dinamikleri

Diagnostic Scorecard

\ Yapisal Durum Skoru: 18/100

oon - - I_
EEE Bina Yasi (40 Yil) féz‘a) Fiziksel Kisitlar | ii Briit Alan (-%22)
Bolgedeki benzerlerine gore +10 yas Arag trafigine kapali yayalastinimis  Bolgedeki standart 3+1 benzerlerine
daha eski bir yapi. Klasik mimari cadde (Forbes Sevgi Yolu) Uzerinde  kiyasla metrekare buyuklugu %22
avantaji sunsa da modern alicilar icin yer almasi sebebiyle miilke ait ozel ‘ daha dusuktar.
kredi ve yenileme maliyeti endigesi otopark ve direkt ara¢ yanagsma
yaratmaktadir. imkani bulunmamaktadir. :
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Stratejik Not: Bu fiziksel limitler, mulkun fiyatlandinimasinda duygusal degil, rasyonel bir
denge kurulmasini zorunlu kilar.
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Miilk DNA’s1: Emsalsiz Konum, Rasyonel Deger

Konum Analizi: 100

Toplam
Yatirim Skoru:
61/100

Yapisal Durum: 18 Fiyat Analizi: 71

Mulkun DNA'sinda ciddi bir asimetri
bulunmaktadir. Dlnya standartlarinda
bir lokasyon (100), yash bir yapi (18)
ile birlesmektedir. Bu asimetriyi
firsata gevirecek tek unsur, dogru
fiyatlama stratejisidir.

Bdlge Analizi: 51
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Yatirimci Perspektifi:
Bu Miilk Neden Degerli?

The Investor’'s Equation

+%1.8 . | 12 -13 vl | | -%22 |

Yiiksek Getiri Amortisman | - Birim Fiyat

Bolge ortalamasina | Emsalsiz hizda | Metrekare bazinda
gore ¢cok daha karli | yatirim geri donusu uygun giris maliyeti

Bina yasli olsa da, yuksek kira getirisi mulku yatinmcilar igin
son derece cazip ve likit bir varlik haline getirmektedir.

Sirinyer’in
En Mantiklx

Nakit Akisi
Yatirimi



Yapay Zeka (Al) ve Piyasa Emsal Degerlemesi

4.250.000 TL
(42.500 TL/m?)
Analiz Yontemi: incele_nen Emsal Sayisi:
Yaygin Piyasa Analizi 5 Adet Glncel Satis
Analiz Mesafesi: Veri Guvenilirligi:
650 Metre Yaricap 60 Gunluk Aktif Pazar Verisi

Gelismis degerleme algoritmalari ve derin piyasa emsalleri incelendiginde,
mulkun bugunkl nesnel satis degeri 4.25 Milyon TL olarak tescillenmistir.



Zaman ve Deger Egrisi: Likidite Analizi

Time vs. Value Matrix

4.650.000 TL

=y

=

B 4.000.000 TL

L Optimum Denge Noktasi. Bu fiyat
bandi, mulkin pazarda eskimeden,
en yuksek getiriyi en makul surede
saglamasini garanti eder.

0 3 6 12
3 Aydan Kisa Stre 3 - 6 Ay Arasi i 6 - 12 Ay Arasi
(Hizli Satis / Nakit Ihtiyaci) (Makul Hedef Piyasa Dederi) (Ust Sinir / Bekleme Dederi - Stagnation Risk)
Zaman (Ay)
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Fiyatlandirma Dengesi

=

Deger Yaratan Faktorler - Yukar1 Yonlii [vme Fiyat1 Limitleyen Faktorler - Asag1 Yonlii Baski

- Forbes Sevgi Yolu tzerinde prestijli konum - 40 yillik bina yas! (Bolge standartlarindan +10
yas buyuk)

- Kesintisiz yaya trafigi ve ticari alanlara yakinlk
- Ara¢ yanasma imkansizligi ve otopark sorunu

- 12-13 yil gibi nadir bulunan amortisman suresi
- Kredi kullanim oranlarinda potansiyel kisitlamalar

- Izban aktarma merkezine yiirime mesafesi

- Modernizasyon ve tadilat ihtiyaci




Dogru Alic1 Profili

o

Yiiksek Getiri Arayan
Yatirimcilar

Motivasyon:

Bolge ortalamasinin %1.8 Uzerindeki kira getirisi ve 12
yillik amortisman.

Yaklasim:

Bina yasini bir handikap degil, dusuk giris maliyeti
firsati olarak gorurler.

Ea

Dinamik Sehirliler ve
Ticari Diisiinenler

Motivasyon:
Forbes Sevgi Yolu'nun enerjisi, her yere yurlyerek
ulasabilme ozgurlugu.
Yaklasim:

Otopark eksikligini, sehrin tam kalbinde yasamanin
kabul edilebilir bir bedeli olarak sayarlar. Ev-ofis

potansiyelini dederlendirirler.
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Pazara Cikis ve Satis Stratejimiz

Rasyonel Lansman
(0-15 Giin)
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Mulku dogrudan 4.250.000
TL “Optimum Denge" fiyatiyla
pazara acmak. Bu, yeni ilan
arayan ciddi alicilarin
radarina aninda

girmemizi saglar.

ROI Odakli Pazarlama
(15-45 Giin)

2

Klasik ev ozelliklerinden
ziyade, finansal verileri ne
cikarmak. “Forbes’ta 12 Yilda
Kendini Amorte Eden Firsat”
vurgusuyla kurumsal
yatirimcilara ulasmak.

Dogru Alici Eslestirmesi
ve Miizakere

(45-90 Giin)
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Otopark ve yas gibi itirazlari
onceden savusturarak,
lokasyon ve getiriye odaklanan
nitelikli alicilarla masaya
oturmak ve satisi kapatmak.
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Stratejiden Aksiyona

"MulkUnUzun benzersiz konumu ve yuksek yatirim degeri,

rasyonel bir fiyatlandirma i

goren firsatlarir

e birlestiginde Sirinyer'en cok talep
dan birine donusecektir.”

4.250.000 TL uzerinden Yetki s6zlesmesinin Ozel fotograf cekimi ve
resmi pazar lansmaninin tamamlanmasi. yatirimci aglarina sunum
onaylanmasi. surecinin baslatilmasi.

Dogru fiyat, dogru aliciyi en kisa suirede getirir.
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