IZMIR BAYRAKLI: ARSA PAZARI & YATIRIM ANALIZI

Yeni Finans Merkezi Potansiyeli, Fiyat Analizi ve Yatirim Firsatlari
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Geng ve dinamik profesyonel kitle.
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YENi KENT MERKEZi STRATEJISI

HMAX: SERBEST

MiA iIMAR PROFiLI

> Adalet Mahallesi odakli,
N |zmir'in "Manhattan"i konumu,
yuksek katl yapilasma izni.

MAHALLE BAZLI DEGER KARSILASTIRMASI
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EMSAL YATIRIM ORNEKLERI ’ LOKASYON AVANTAIJLARI VE ULASIM
s . KRITIK MERKEZLERE YURUME MESAFESI GELISMIS ULASIM AGI
MUSTAKIL KONUT MEGA GOKDELEN .
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10.250.000 TL 82.000.000 USD : : E Q Q
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A+ projelere komsu konum

Sehrin her noktasina kesintisiz ulagim.
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YATIRIM YOL HARITASI
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Adalet Mahallesi Stratejik Yatinm Analizi
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01/ BOLGE VIiZYONU

Yeni Kent
Merkezi Vizyonu

lzmir Merkezi Is Alani; yiiksek katli prestij yapilari, finans
merkezleri ve nitelikli karma kullanimlarla kentin yeni
ekonomik odagina donusuyor. Manas Bulvari ¢cevresindeki
donusum, kurumsal kiraci ve yatirimci talebini guclendiriyor.

A+ OFiS PROJELERI iCiN YUKSEK POTANSIYEL

- - d ki % L )
TN T . =

¢ 1ZMIR BAYRAKLI ¢ STRATEJIK YATIRIM ANALIZi

ke LN




- & 1VEENVE A un

J| f -
02 / KONUM 4
1.
Konum ve 7
|
.1?4
Tasinmaz, Manas Bulvari aksina dogrudan erisim |
avantajina sahiptir. Folkart Towers ve Mistral gibi ikonik L
e
projelere yakinlik; gorunurluk, prestij ve ticari v
erisilebilirligi birlikte yukseltir. of Sl

Ana aks uzerinde, yeni kent merkezinin kalbinde.

MANAS BULVARI ¢ FOLKART TOWERS ¢ MIiSTRAL




03 / MOBILITE

Ulasim ve Erisilebilirlik

Gunluk yasam ve is baglantilari yurime mesafesinde.

ULASIM TURU DURAK / NOKTA UZAKLIK YURUME ARAGC
Rayli sistem Bayrakli iZBAN 900 m 11 dk 4 dk
Otobus Manas Bulvari duragi 250 m 3 dk 1 dk
Taksi Adalet taksi noktasi 400 m 5 dk 2 dk
Ana arter Ankara Caddesi baglantisi 1,2 km 15 dk 5 dk

KAYNAK: SAHA INCELEMESI ¢ EYLUL 2026



BOLUM 02

Demogratik Yap1 ve
Sosyo-Ekonomik Analiz

Yerlesik nufus e egitim e tuketici dinamizmi



04 / DEMOGRAFI

Niifus Profili

Evli nufus orani
%61

Yerlesik ve duzenli sosyal yapi

Universite mezunu

%27

[zmir ortalamasinin Gzerinde

Genc¢ nufus
730

Dinamik tuketici kitlesi

ADALET MAHALLESi ¢« SOSYAL PROFIL

+yerlesik ve dlizenli

iyet orani; izmir

adir.

1ufus dinamik bir
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05 / IMAR

Imar Durumu
oo o 2.00—3.50
VC Stfﬂt@]lSl KAKS ARALIGI

Ticaret + konut karma kullanim karari ve Hmax serbestligi,

nitelikli proje gelistirme esnekligi yaratir. DOP etkisi net SERBE ST

parsel verimliligi Uzerinden ayrica modellenmelidir.
HMAX

FONKSIYON DOP ETKISI
Ticaret + Konut (Karma Kullanim). Hmax serbesttir. %35'e varan DOP kesintisi sonrasi "Net
Uzerinden insaat hakki hesaplanmaktad (y _(y
KAKS (EMSAL) 045 05 S
2.00 - 3.50 araliginda dedgiskenlik gésteren yogun PIYASA TEAMULL KAT KARSILIGI

yapilasma hakki. Kat karsili§i oranlari bolge projelerinde §

handindadir.

PLAN NOTLARI VE PARSEL BAZLI KOSULLAR TEYIiT EDILMELIDIR




06 / PIiYASA

Piyasa Emsal Analizi

EMSAL TANIMI ALAN (m?) BiRiM FiYAT (TL/m?) USD/m?
Adalet Mah. arsa 680 54.233 1.594
Gokdelen imarli parsel 1.250 68.000 1.998
Osmangazi Mah. arsa 920 46.500 1.366
Bayrakli ilge ortalamasi — 49.800 1.463

Not: USD karsiliklari Eylul 2026 tarihli gosterge kur uzerinden hesaplanmistir.

EMSAL VERILERI PAZARLIK PAYI VE HUKUKIi DURUM iLE BIiRLIKTE OKUNMALIDIR



Nihai Deger
Takdiri

Konum prestiji, yuksek emsal potansiyeli ve ingsaat alani verimliligi

birlikte degerlendirilmistir.

2

59.000 TL/m

65.000 TL/m’

TEMKINLI SENARYO

78.000 TL/m"

GELISTIRME SENARYOSU

Parsel bazli fiyatlandirma; kentsel donusum, hak sahipligi ve net imar kabulleri dogrultusunda
kesinlestirilmelidir.




YONETICI OZETI

[zmir Bayrakh: Arsa Pazanri

& Yatirim Analizi

s YIL

Deger artisi

MIA déniisimilyle giicli fiyat momentumu

2.00—3.50
imar stratejisi

KAKS ve serbest yukseklik avantaiji

KONUM ¢« DEMOGRAFIi e iMAR ¢ PIiYASA ¢ DEGER

A+

Yatirim ornekleri

Kurumsal ofis ve karma kullanim talebi

PRESTI]

Lokasyon

Manas Bulvari ve ikonik projeler

%30
Genc niifus

Dinamik ve egitimli sosyal profil

COK MODLU

Ulasim agi

iIZBAN, otob(is ve ana arter baglantisi



Tesekkiirler

lzmir Bayrakli Adalet Mahallesi
Tasinmaz Degerleme Raporu

“Gayrimenkul ciddi iStir;
uzmanlik ister.”
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